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 Пояснительная записка

Территория подготовки проекта планировки расположена в Северо-Западном административном округе г. Москвы, в районе Хорошево-Мневники и ограничена:

· с севера – красными линиями ул. Берзарина;

· с востока – красными линиями ул. Генерала Глаголева;

· с юга – красными линиями ул. Паршина;

· с запада – красными линиями ул. Живописная.

Площадь проектируемой территории составляет 17,2 га. 

В соответствии с постановлением Правительства Москвы от 04.04.95 № 276-ПП «О развитии и реорганизации производственных зон г. Москвы» территория подготовки проекта планировки расположена в границах производственной зоны №41 «Октябрьское поле».

Застройка рассматриваемой территории преимущественно представлена объектами промышленно-производственного и коммунального назначения. 

В западной части территории расположены учебно-методический центр по гражданской обороне и чрезвычайным ситуациям, храм-часовня Георгия Победоносца на территории учебного центра, два многоуровневых паркинга. В центральной части территории расположены Булочно-кондитерский комбинат «Серебряный бор», Строительный колледж, административные, коммунальные и производственные объекты. В восточной части территории расположены плоскостные автостоянки и многоуровневый паркинг.

Основными магистралями, по которым осуществляется связь проектируемой территории с центром города и областью, являются ул. Берзарина, ул. Паршина, ул. Живописная и ул. Генерала Глаголева.

Проектом предусмотрено:

1. сохранение существующей застройки (участки №2-6,8,9,11-15,18 на плане «Функционально-планировочная организация территории»).
2. снос:
· зданий и строений, расположенных на участке №1 на плане «Функционально-планировочная организация»;

· некапитальных гаражей и вывод плоскостных автостоянок (участки № 16, 17, 19 на плане «Функционально-планировочная организация»).

3. реконструкция здания учебно-методического центра по гражданской обороне и чрезвычайным ситуациям (участок №3 на плане «Функционально-планировочная организация»).
4. новое строительство:

· жилого комплекса со встроено-пристроенным дошкольным образовательным учреждением на 150 мест, встроено-пристроенными помещениями свободного назначения в нижних этажах и подземным паркингом на 910 машино-мест с приспособлением  для укрытия населения на 1200 мест (участок №1 на плане «Функционально-планировочная организация»);

· жилого дома с подземным паркингом на 182 машино-места (участок №16 на плане «Функционально-планировочная организация»);

· физкультурно-оздоровительного комплекса на территории Строительного колледжа (участок №7 на плане «Функционально-планировочная организация»);

· здания Хорошевского районного суда (участок №17 на плане «Функционально-планировочная организация»);

· здания УВД СЗАО г.Москвы (участок №19 на плане «Функционально-планировочная организация»);
· блока начальных классов на 330 мест на территории школьного отделения ГБОУ Гимназия №1517 по адресу: улица Маршала Тухачевского, 58, к.2 (вне границ подготовки проекта планировки).

В границах проекта планировки для обеспечения транспортного обслуживания территории предлагается:

· реконструкция улицы Паршина на участке от Живописной улицы до улицы Генерала Глаголева с расширением проезжей части до 14,0 м с организацией 4-х полосного движения;
· реконструкция транспортного пересечения в одном уровне на пересечении улиц Берзарина, Паршина, Генерала Глаголева и Максимова с организацией движения транспорта по кольцевой схеме;

· устройство наземных пешеходных переходов;

· установка светофоров;
· устройство остановочных пунктов городского наземного пассажирского транспорта.

Для инженерного обслуживания территории предлагается обеспечение проектируемой капитальной застройки общегородскими коммуникациями и сооружениями, переустройство  инженерных коммуникаций для высвобождения под застройку и установление  технических зон магистральных сетей.
Мероприятия по гражданской обороне и предупреждению чрезвычайных ситуаций предусматривают приспособление подземного паркинга для защиты населения на 1200 мест (участок №1 на плане «Функционально-планировочная организация»).

Для развития природных и озелененных территорий общего пользования проектом предусмотрено образование нового объекта природного комплекса N 153 Северо-Западного административного округа города Москвы  «Озелененная территория у Строительного колледжа»  площадью 0,2 га (участок N10 на плане «Функционально-планировочная организация»). 
Проектом межевания территории определены границы участков территории общего пользования, участков существующих и проектируемых объектов, установлены ограничения по использованию земельных участков. Характеристики участков представлены в разделе 4 «Характеристика земельных участков территории» настоящего приложения. 

При проектировании, строительстве и реконструкции объектов различного функционального назначения в зонах застройки, а так же в местах пользования транспортными коммуникациями, сооружениями, устройствами, пешеходными путями будет предусмотрено обеспечение беспрепятственного доступа к этим объектам инвалидов и других маломобильных групп населения в соответствии с требованиями СП 59.13330.2012.

1. Участки территории (зоны) планируемого размещения объектов 
к плану «Функционально-планировочная организация»
	№ участков на плане
	Вид разрешенного использования участка 
(в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков)
	Площадь участка, га
	Предельная плотность

застройки, тыс. кв.м/га
	Предельная высотность застройки, м
	Предельная застроенность

участка, %

	1
	Многоэтажная жилая застройка (2.6);

Общественное использование объектов капитального строительства (3.0)
	2,86
	35
	60
	25

	2
	Коммунальное обслуживание (3.1)
	0,01
	10
	10
	100

	3
	Образование и просвещение (3.5)
	0,81
	25
	45
	45

	4
	Религиозное использование (3.7)
	0,05
	3
	15
	15

	5
	Обслуживание автотранспорта (4.9)
	1,01
	15
	15
	45

	6
	Обслуживание автотранспорта (4.9)
	1,09
	15
	15
	40

	7
	Образование и просвещение (3.5)
	1,01
	7
	15
	30

	8
	Склады (6.9) 
	0,35
	3
	15
	30

	9
	Склады (6.9)
	0,41
	4
	15
	40

	10
	Общего пользования территория (12.0) 
	0,2
	0
	0
	0

	11
	Коммунальное обслуживание (3.1)
	0,07
	5
	10
	50

	12
	Коммунальное обслуживание (3.1)
	0,01
	10
	10
	100

	13
	Общего пользования территория(12.0) 
	0,07
	0
	0
	0

	14
	Легкая промышленность (6.3)
	0,24
	5
	15
	50

	15
	Социальное обслуживание (3.2) 
	0,28
	10
	15
	35

	16
	Многоэтажная жилая застройка (2.6)

Общественное использование объектов капитального строительства (3.0)
	0,71
	25
	55
	25

	17
	Общественное управление (3.8)
	0,53
	17
	25
	30

	18
	Обслуживание автотранспорта (4.9)
	0,36
	60
	35
	75

	19
	Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
	0,73
	12
	25
	25

	20
	Общего пользования территория (12.0) 
	0,07
	0
	0
	0

	21
	Общего пользования территория (12.0)
	5,29
	0
	0
	0

	22
	Общего пользования территория (12.0)
	1,04
	0
	0
	0


2. Объекты капитального строительства

к плану «Границы зон планируемого  размещения объектов»
	№ участка на плане
	№ объекта на плане
	Наименование объекта
	Показатели объекта
	Примечания

	
	
	
	Емкость/
мощность
	Суммарная поэтажная площадь наземной части,
тыс. кв.м
	Общая площадь жилой застройки (фонд), тыс.кв.м
	Жилая часть здания (квартиры), тыс.кв.м
	Встроенно-пристроенная нежилая часть здания, тыс.кв.м
	Общая площадь отдельно-стоящих нежилых зданий, 
тыс. кв.м
	Использование подземного пространства
	Приобъектные  стоянки,

м/мест
	

	1
	1.1
	Жилой комплекс с подземным паркингом 
	2261 жителей
	100,5
	90,45
	77,45
	13,0
	-
	910 м/мест,

технические помещения
	115 
	-

	
	1.2
	встроенно-пристроенное дошкольное образовательное учреждение
	150 мест
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	3.1
	Учебно-методический центр по гражданской обороне и чрезвычайным ситуациям (реконструкция) 


	378 рабочих мест
	10,13
	-
	-
	-
	9,12
	технические помещения
	30 
	-

	7
	7.1
	ФОК на участке Строительного колледжа
	39 рабочих мест
	1,32
	-
	-
	-
	1,19
	подвал
	40 
	-

	16
	16.1
	Жилой дом с подземным паркингом 
	405 жителей
	17,75
	13,32
	12,16
	1,16
	-
	182 м/места,

технические помещения
	11 
	-

	
	16.2
	Встроенно-пристроенные помещения 
	39 рабочих мест
	
	
	
	
	
	
	
	

	17
	17.1
	Здание Хорошевского районного суда
	221 рабочих мест
	8,2
	-
	-
	-
	7,4
	технические помещения
	40
	-

	19
	19.1
	Здание УВД СЗАО г.Москвы 
	233 рабочих места
	8,75
	-
	-
	-
	7,0
	25 м/мест,

технические помещения
	45 
	-


3. Характеристика земельных участков территории

к плану «Межевание территории»
	№№ п/п
	Участки зданий, объектов (элементов) комплексного благоустройства
	№ участка на плане
	Назначение
	Территория в границах участков установленных проектом межевания, га
	Вид ограничения на участке

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Территории земельных участков, частей земельных участков жилых зданий, свободные от обременения
	1
	участок размещения многоквартирного жилого комплекса со встроенно-пристроенным 
ДОУ на 150 мест
	2,86
	- 

	
	
	16
	участок размещения многоквартирного жилого дома
	0,71
	- 

	Итого
	3,57
	

	2
	Территории земельных участков, частей земельных участков нежилых жилых зданий, свободные от обременения
	2
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	-

	
	
	3
	учебно-методический центр по гражданской обороне и чрезвычайным ситуациям
	0,81
	-

	
	
	4
	храм-часовня Георгия Победоносца
	0,05
	-

	
	
	5
	многоуровневый паркинг
	1,01
	-

	
	
	6
	многоуровневый паркинг
	1,09
	-

	
	
	7
	Строительный колледж с физкультурно-оздоровительным комплексом
	1,01
	-

	
	
	8
	коммунально-складское предприятие
	0,35
	-

	
	
	9
	коммунально-складское предприятие
	0,41
	-

	
	
	11
	котельная
	0,07
	-

	
	
	12
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	-

	
	
	14
	административно-производственное здание
	0,24
	-

	
	
	15
	административное здание
	0,28
	-

	
	
	17
	здание Хорошевского суда
	0,53
	-

	
	
	18
	многоуровневый паркинг 
	0,36
	-

	
	
	19
	здание УВД СЗАО 
	0,73
	-

	Итого
	6,96
	

	3
	Территории земельных участков общего пользования, в том числе участки проездов, проходов, зеленых насаждений
	10
	объект Природного комплекса № 153-СЗАО «Озелененная территория у Строительного колледжа»
	0,2
	Природные и озелененные территории общего использования –
  0,2 га

	
	
	13
	проезд внутреннего пользования
	0,07
	-

	
	
	20
	проезд внутреннего пользования
	0,07
	-

	
	
	21
	территория улично-дорожной сети
	5,29
	-

	
	
	22
	объект Природного комплекса №112-СЗАО «Бульвар по ул. Паршина»
	1,04
	Природные и озелененные территории общего использования – 1,04 га

	Итого
	6,67
	

	Итого по проекту Межевания
	17,2
	


4. Мероприятия по реализации проекта планировки территории
и последовательность их выполнения
Проектом планировки предусматривается осуществление всех мероприятий по развитию проектируемой территории в 1 этап. 
	№№

п/п
	№№ участков на плане
	Адрес
	Единица измерения
	Общая площадь

	1
	1
	ул. Паршина, 8А
	кв.м
	18

	2
	
	ул. Паршина, 10, стр.7
	
	207

	3
	
	ул. Паршина, 10, стр.6
	
	741

	4
	
	ул. Паршина, 10, стр.4
	
	2494

	5
	
	ул. Паршина, 10, стр.3
	
	134

	6
	
	ул. Паршина, 10, стр.1
	
	294

	7
	
	ул. Паршина, 10
	
	18390

	8
	
	ул. Паршина, 10, стр.11
	
	68

	ИТОГО
	22346


Адресный перечень объектов капитального строительства предлагаемых к сносу
Перечень предложений по развитию транспортной инфраструктуры

	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Показатели

	Реконструкция и строительство улично-дорожной сети:
	кв. м/км
	7650/1,02

	1.
	реконструкция улицы Паршина на участке от Живописной улицы до улицы Генерала Глаголева с расширением проезжей части до 14,0 м 
	кв. м/км
	5400/0,72

	2.
	реконструкция транспортного пересечения в одном уровне на пересечении улиц Берзарина, Паршина, Генерала Глаголева и Максимова с организацией движения транспорта по кольцевой схеме
	кв. м/км
	2250/0,3

	Объекты транспортной инфраструктуры:
	
	

	3.
	установка светофоров
	шт.
	2

	4.
	устройство остановочных пунктов ГНПТ
	шт.
	1


Перечень предложений по развитию инженерно-технического обеспечения
	
	Наименование работ
	Единицы измерения
	Показатели

	1
	Реконструкция водопровода Д=400мм
	км
	0,73

	2
	Устройство дождевой канализации диаметром    500-600 мм
	п.км


	0,4

	3
	Вынос участка тепломагистрали диаметром 2хDу500мм из зоны строительства
	км
	0,2

	4
	Строительство тепловых сетей диаметром 2хDу200мм-2хDу100мм
	км
	1,0

	5
	Установка телефонов
	номер
	1630

	6
	Установка телефонов-автоматов
	ед.
	2

	7
	Строительство  ОРШ
	ед.
	5

	8
	Строительство 

телефонной канализации
	км
	0,6

	9
	Установка радиоточек
	шт.
	1470

	10
	Строительство РФЛ
	км
	1,0

	11
	Прокладка самотечных сетей   канализации Д=200 -300 мм 
	км
	0,6

	12
	Строительство РТП с трансформаторами 4х1600 кВА на напряжение 10/0,4) 
	шт
	1

	13
	Строительство ТП (2БКТП 2х1250 кВА) с трансформаторами 2х1250 кВ
	шт
	1

	14
	Строительство ПКЛ-10 кВ 
	км
	8,0

	15
	Строительство РФЛ
	км
	1,0


Перечень предложений по выполнению мероприятий в области охраны окружающей среды
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Показатели

	1
	посадка древесно-кустарниковой растительности и создание посевного газона, проведение комплекса мероприятий по восстановлению и улучшению почвенного покрова (участок № 10)
	га
	0,2

	2
	санитарная очистка территории от мусора 
(участок №22)
	га
	1,04


2
2

