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ЗАКЛЮЧЕНИЕ № 07/13ПС
о результатах публичных слушаний по «Материалам по обоснованию ГПЗУ для осуществления строительства жилого дома  по адресу: проспект Маршала Жукова, д.47».
Общие сведения о проекте, представленном на публичные слушания:
Территория разработки расположена в 76 квартале района Хорошево-Мневники Северо-Западного административного округа города Москвы. Площадь участка под размещение объекта составляет – 1,062 га

Сроки разработки проекта: 2012 год
Организация-заказчик: Комитет по архитектуре и градостроительству города Москвы (Москомархитектура), 125047, Москва, Триумфальная площадь, д.1, тел. (499) 251-25-95, asi@mka.mos.ru.
Организация-разработчик: ГУП «Главное Архитектурно-планировочное управление», 125047, Москва, Триумфальная площадь, д.1, тел. (499) 250-16-82, 250-08-41,  GlavAPU@kpr.mos.ru
Сроки проведения публичных слушаний: оповещение – 21 января 2013 г., экспозиция с 28 января по 04 февраля 2013 г., собрание участников – 11 февраля 2013 г. 
Формы оповещения о публичных слушаниях: информационное сообщение о проведении публичных слушаний опубликовано в окружной газете «Москва. Северо-Запад» № 1/128 от 21.01.2013, размещено на официальных сайтах префектуры Северо-Западного административного округа г.Москвы www.szao.mos.ru, управы района Хорошево-Мневники www.horoshevo-mnevniki.ru, на информационных стендах, размещаемых в зданиях префектуры СЗАО, управы района Хорошево-Мневники, органов местного самоуправления внутригородского муниципального образования Хорошево-Мневники в городе Москве, оповещение о проведении публичных слушаний направлено почтовыми отправлениями 21.01.2012 правообладателям земельных участков, объектов капитального строительства, жилых и нежилых помещений на территории проекта разработки, депутату Московской городской Думы Герасимову Е.В., депутатам муниципального Собрания внутригородского муниципального образования Хорошево-Мневники в городе Москве. 

Сведения о проведении экспозиции: Экспозиция по материалам «Материалам по обоснованию ГПЗУ для осуществления строительства жилого дома  по адресу: проспект Маршала Жукова, д.47» проведена с 28 января по 04 февраля 2013 года по адресу: ул. Народного Ополчения, вл.33, корп.1 (в помещении управы района Хорошево-Мневники). Часы работы экспозиции: будние дни: с 12.00 – 20.00 час, выходные: с 10.00 – 15.00 час.

Экспозицию посетили 4 участника публичных слушаний. Во время проведения экспозиции внесли 7 предложений и замечаний по обсуждаемому проекту.

Сведения о проведении собрания: Собрание участников публичных слушаний проведено 11 февраля 2013 года по адресу: Карамышевская наб., д.54, корп.2 (в помещении гимназии №1517). Начало собрания – 18.00 час.

В собрании участников публичных слушаний приняло участие 87 участников публичных слушаний, в том числе являющихся: жителями района Хорошево-Мневники – 84 человека, имеющими место работы на территории, в границах которой проводятся публичные слушания – 0 человек, представителей правообладателей земельных участков, объектов капитального строительства, жилых и нежилых помещений на территории, в границах которой проводятся публичные слушания - 0 человек, депутатов муниципального Собрания муниципального образования, на территории которого проводятся публичные слушания – 3 человека. 

В ходе проведения собрания участников публичных слушаний внесли 14 предложений и замечаний участники публичных слушаний, являющиеся жителями района – 13 человека, депутатами муниципального Собрания, на территории которого проводятся публичные слушания – 1 человек. 

После проведения собрания участников публичных слушаний поступило 213 замечания и предложения. 

Приняли участие в публичных слушаниях по данному проекту 304 участников публичных слушаний.

Сведения о протоколе публичных слушаний:
Протокол публичных слушаний по «Материалам по обоснованию ГПЗУ для осуществления строительства жилого дома  по адресу: проспект Маршала Жукова, д.47» утвержден исполняющим обязанности председателя Окружной комиссии по вопросам градостроительства, землепользования и застройки при Правительстве Москвы в Северо-Западном административном округе Приймак Г.В. (протокол от 27.02.2013№ 7/13ПС).
Учитывая многочисленность замечаний и предложений участников публичных слушаний и их повторяемость по содержанию, считать целесообразным и возможным отразить в выводах Окружной комиссии обращения замечаний и предложений участников публичных слушаний по обсуждаемому проекту  в кратком изложении по сути обращения:

	
	Предложения и замечания участников публичных слушаний, содержащиеся в протоколе
	Кол-во
	Выводы окружной комиссии

	1
	Жители и 3 депутата района Хорошево-Мневники категорически против предложенного проекта ГПЗУ. Он грубо нарушает права жителей, которые должны быть переселены в предлагаемый к строительству дом, жителей 76 квартала, всех жителей района и обладает признаками мошенничества, по следующим причинам:
1)Предложенный проект, по сути, есть уплотнительная застройка. Данный земельный участок (ЗУ) в силу закона не пригоден для возведения 22 этажного МКД с предложенной площадью застройки. Желание сэкономить на переселенцах, загнав их как сельдей в бочку, очевидно, но это не повод нарушать их права.

а)ЗУ меньше нормативного почти в два раза (в соответствии с актуализированным 01.10.2008г СП 30-101-98 под указанный в проекте МКД, нормативным должен быть участок площадью 13200 кв.м. Согласно части 4 статьи 11.9 ЗК РФ: «Не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости.»

Замечу, что МГСН 1.01-99 вообще не подлежит применению так как не был опубликован, что признала прокуратура г.Москвы).

б) Плотность застройки в предложенном проекте в два раза выше, установленного градостроительным регламентом, то есть является нарушением Градостроительного Кодекса РФ (3 8тыс,кв.м./га против 20 тыс.кв,м./га по регламенту).

в) Максимальная высотность МКД по проекту также в два раза выше, чем разрешено градостроительным регламентом, то есть является нарушением Градостроительного Кодекса РФ (70 м против 35 м по регламенту).

г)МКД не имеет предусмотренных законом мест для хранения автотранспорта на каждую квартиру, а следовательно такой дом строить нельзя. Указание на предполагаемое строительство на соседнем ЗУ наземного гаража на 350 м/м, якобы для жителей дома не более чем обман. Если гараж для жителей дома, то он должен быть на земле МКД, более того тогда ЗУ начнёт приближаться к НОРМАТИВНОМУ. А в данном случае, жителям проектируемого МКД, по выражению президента РФ достанутся «от дохлого осла уши», а благим обещаниям чиновников, присвоивших себе властные полномочия, сейчас верят только умственно неполноценные.

1. Следствием нарушений, указанных в пункте 1, являются:

а)
невозможность разместить на ЗУ под строительство МКД, предусмотренных законом иных объектов, предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом (ст.36 ЖК РФ, Постановление Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N491, в ред. Постановления Правительства РФ от 06.05,2011 N 354). Следствием этого будет заметное снижение качества жизни переселяемых граждан.

б)Уменьшение нормативного размера площади земельного участка МКД против требований п.4 ст.43 Градостроительного кодекса РФ от 2004 г и против требований п.4 ст.59 Градостроительного кодекса РФ от 1998 года приведёт к невозможности постановки на кадастровый учет этих претерпевших изменения ЗУ, т.к. п.3 ст.20 ФЗ №28 «О государственном земельном кадастре» гласит, что «в проведении государственного кадастрового учета земельного участка должно быть отказано, если: площадь земельного участка меньше минимального размера, установленного в соответствии с нормативными правовыми актами субъектов РФ для земель различного целевого назначения». Участок, который меньше законного по нормативу - кадастр не имеет права ставить на учет! И даже если поставит, то это "оформление" В ЛЮБОЙ МОМЕНТ может быть отменено по суду!

в) Существенная декапитализация квартир в новом МКД (на каждую квартиру такая «потеря», против нормативной площади, составит по коммерческим расценкам, порядка 170 тыс.$). Таким образом, предложенный проект ГПЗУ обладает признаками мошенничества.

 Необходимо обязать разработчиков, полностью пересмотреть план ГПЗУ для осуществления строительства жилого дома по адресу проспект Маршала Жукова, д.47, в соответствии с требованиями закона и вынести переработанный ГПЗУ на новые публичные слушания.
	213
	Рекомендовать учесть.
      Согласно положению Градостроительно-земельной комиссии города Москвы утверждённому постановле-нием Правительства Москвы от 16 ноября 2010 года N 1019-ПП (п.2.1) Градостроительно-земельная комиссия города Москвы до введения в действие Правил землепользования и застройки города Москвы (устанавливающие градострои-тельные регламенты», плот-ность застройки, высоту) правомочно принимать реше-ния по вопросам в области градостроительной деятель-ности. Пункт 4 ст.43 Градостроительного кодекса РФ от 2004 г. регламентирует размеры земельных участков в границах застроенных террито-рий для процесса межевания территории. Межевание кварта-ла 76 района Хорошево-Мневники было выполнено ранее, в установленном порядке прошло процедуру согласова-ния и утверждено распоряже-нием Департамента земельных ресурсов города Москвы (от 20.11.2009 № 5765). Границы участка для нового строительства определены утверждённым проектом межевания и в процессе проектирования не меняются.
Для информации, ранее, в соответствии с Инвестици-онным контрактом «Застройка 76 квартала. Строительство жилых домов с нежилыми помещениями и гаражами-стоянками» от 11.05.2005 № 13-000124-5801-0001-00001-97 от 09.06.1997, расторгнутого с ЗАО «АСТИКОМ», на земельном участке проспект Маршала Жукова, вл. 47 было запланировано строительство жилого комплекса общей площадью 92 042 кв.м. Разрабатываемым Градострои-тельным планом земельного участка по адресу: проспект Маршала Жукова, вл. 47, предусмотрено размещение жилого дома общей площадью 20 000, что почти в пять раз меньше планируемой.

	9
	Идет уплотнительная застройка квартала. Шесть переселяемых домов в настоящее время занимают территорию ~1,6 Га, а переселяют в дом и участок, территория которого 0,71 Га! 
План (утвержденный) комплексной застройки квартала не представлен. Он вообще есть??? Что будет строиться на месте шести сносимых домов? А что мы тогда должны рассматривать? 
Возмущает здание гаража перед строением, дом, фактически, зажат между двумя гаражными строениями. Отсутствие дворовой территории, детской площадки (при 344 квартирах). Зона озеленения фиктивная! – и это около огромной трассы

Какова плотность застройки земельного участка?
	8
	Рекомендовать учесть.

	11
	Своевременного уведомления жителей района о проведении публичных слушаний по указанному проекту планировки произведено не было, материалы по ГПЗУ на экспозиции не были представлены в полном объёме; как и не представлено инженерное обоснование проекта, расчёт нормативного земельного участка под МКД и документы, на основании которых были сделаны расчёты.
Материалы представлены не в полном объеме, не указана разрешенная плотность застройки и максимальная высотность, сам ГПЗУ так и не представлен.

Объявлений на подъездах домов, в том числе жителей, которых данный вопрос затрагивает непосредственно, нет. Объявления о публичных слушаниях, развешанные активистами района – срываются дворниками, по их признание так им велело начальство.


	1
	На публичные слушания представлены обосновывающие материалы, а не проект ГПЗУ, которые в установленном порядке размещены на официальном сайте префектуры СЗАО в разделе «Окружная комиссия по градострои-тельству» в подразделе «Проек-ты, пояснительные записки», а также на сайте управы района Хорошево-Мневники. Оповещение о проведении публичных слушаний опубликовано в окружной газете «Москва. Северо-Запад» № 1/128 от 21.01.2013, размещено на официальных сайтах префектуры Северо-Западного административного округа г.Москвы www.szao.mos.ru, управы района Хорошево-Мневники www.horoshevo-mnevniki.ru, на информационных стендах, размещаемых в зданиях префектуры СЗАО, управы района Хорошево-Мневники, органов местного самоуправ-ления; развешены на подъездах жилых домов; направлено  почтовыми отправлениями 21.01.2012 правообладателям земельных участков, объек-тов капитального строитель-ства, жилых и нежилых поме-щений на территории проек-та разработки, депутату Московской городской Думы Герасимову Е.В., депутатам муниципального Собрания внутригородского муници-пального образования Хоро-шево-Мневники в городе Москве (депутатам Совета депутатов муниципального округа Хорошево-Мневники).

	13
	Когда будут снесены жилые дома по адресу: пр-т Маршала Жукова, д. 51, корп. 2,3,4? Карамышевская набережная, д. 52?
	1
	Указанные жилые дома будут снесены после строительства жилого дома  в заявленных технико-экономических показателях

	14
	Учесть проезд строительной техники к стройплощадке вне подходов к общеобразовательной школе.
	1
	Будет учтено при разработки проектной документации в составе проекта организации движения на период строительства объекта

	16
	Просим построить дом хорошего качества
	1
	Принять к сведению

	17
	Кто будет проектировать и строить объект?
	1
	В связи с тем, что строительство объекта будет осуществляться за счет бюджета города, проектная организация и подрядная организация будут определены на конкурсной основе.

	18
	Возражаю против строительства гаража.
Надо соблюдать придомовые нормы
	1
	Данным проектом ГПЗУ строительство гаражного объекта не рассматривается.

	21
	Плохие грунты, плавун – предусмотреть усиление фундамента!
	1
	Принять к сведению.

	23
	По каким нормам будет осуществляться переселение?
	1
	В соответствии с Жилищным кодексом РФ.


Выводы и рекомендации окружной комиссии по «Материалам по обоснованию ГПЗУ для осуществления строительства жилого дома  по адресу: проспект Маршала Жукова, д.47»:
1. Считать публичные слушания по «Материалам по обоснованию ГПЗУ для осуществления строительства жилого дома  по адресу: проспект Маршала Жукова, д.47» состоявшимися и проведенными в соответствии с действующим градостроительным законодательством.
2. В связи с многочисленными замечаниями/предложениями участников публичных слушаний поддержать «Материалы по обоснованию ГПЗУ для осуществления строительства жилого дома  по адресу: проспект Маршала Жукова, д.47» с учетом:

- предусмотреть строительство наземного гаража на прилегающем земельном участке за счет средств бюджета;
- рассмотреть возможность снижения высотности и плотности застройки;

- учесть все нормы, ГОСТы и СНИПы.

3. Рекомендовать разработчику рассмотреть поступившие в ходе проведения    публичных слушаний предложения и замечания.
Члены комиссии (оригинал документа подписан и размещен на официальном сайте префектуры СЗАО: www.szao.mos.ru)нецова А.Б.
