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Введение

     Проект планировки территории в целях  размещения храма по адресу: ул. Демьяна Бедного, вл. 24 выполнен ГУП «НИ и ПИ Генплана Москвы» по заказу Москомархитектуры (протокол № 47/2011 от 30 марта 2011 г.) на основании распоряжения Правительства Москвы от 20.10.2010 г. 3 2367-РП «Об обеспечении мероприятий по выбору земельных участков для проектирования и строительства православных храмовых комплексов на территории города Москвы».
Цель данной работы:

- установление границ участков территорий общего пользования;

- установление границ зон, характеристик и параметров планируемого размещения объекта капитального строительства – культового объекта;

- установление границ земельных участков, видов обременений и ограничений использования земельных участков, зон действия публичных сервитутов.

Нормативные документы и требования нормативного и регулятивного характера, включая назначение территории и требования к ее развитию, правовые акты: 
· Закон города Москвы от 05.05.2010 г. № 17 «О Генеральном плане города Москвы»; 

· Закон города Москвы от 25.06.2008 г. № 28 «Градостроительный комплекс города Москвы»;

· Закон города Москвы от 5 мая 1999 г. № 17 «О защите зеленых насаждений» (редакция от 20.05.2009 г.);

· Постановление Правительства Москвы от 17.11.2009 г. № 1278-ПП «О проектах законов города Москвы «О Генеральном плане города Москвы» и «О Правилах землепользования и застройки города Москвы»;
· Постановление Правительства Москвы от 19 января 1999 № 38 «О проектных предложениях по установлению границ Природного комплекса с их описанием и закреплением актами красных линий»;
     Состав исходных данных для подготовки проекта планировки территории:

- единая государственная картографическая основа в масштабе 1:2000, с линиями градостроительного регулирования, подземными инженерными коммуникациями и геодезическими отметками;

- сведения имущественно-земельного комплекса об участках с оформленными земельно-правовыми отношениями;
- сведения о состоянии инженерного обеспечения территории и наличии резервных мощностей объектов инженерно-технического обеспечения;

- сведения о состоянии транспортной инфраструктуры, транспортного обслуживания планируемой территории;

- сведения о перспективах развития территории, установленных Генеральным планом города Москвы, проектом Правил землепользования и застройки, иными правовыми актами города Москвы, правовыми актами Российской Федерации;

- ориентировочные технико-экономические показатели планируемого размещения культурного объекта.

Раздел 1.1
Существующее использование территории
Существующее положение
Настоящий раздел выполнен в составе Проекта планировки территории в целях размещения храма по адресу: ул. Демьяна Бедного, вл. 24 (СЗАО). 
В ходе разработки раздела на основании проведенного натурного обследования и ознакомления с исходными данными проведен  анализ сложившейся градостроительной ситуации, оценка природной ценности территории для разработки предложений по размещению храма с условием сохранения и развития  озелененных территорий общего пользования.
     Размещение храма предлагается осуществить на территории объекта комплекса природных и озелененных территорий (КПОТ) № 122-СЗАО «Лесной массив на территории антенных полей».
     Данный объект КПОТ расположен в северо-восточной части района Хорошево-Мневники Северо-Западного административного округа. Категория – озелененные территории специального назначения. В соответствии с постановлением Правительства Москвы от 19.01.1999 г. № 38 на его территории площадью 31,3 га установлены режимы градостроительного регулирования, разрешающие:

-  новое озеленение и благоустройство, реконструкцию инженерных сетей, пешеходных дорог и проездов, зданий и сооружений, а также ограниченное новое строительство объектов, необходимых для содержания территории и деятельности хозяйствующих субъектов, не противоречащей установленному назначению территории;

-  сохранение, реконструкцию существующих объектов жилого, общественного, делового, коммунального, производственного назначения, а также строительство новых объектов жилого, общественного, делового назначения при условии, что обеспечивается озеленение и обводнение не менее 70% поверхности земли, а также, что все указанные выше объекты являются экологически безопасными и не требуют организации санитарно-защитных зон и санитарных разрывов.

     Границы объекта КПОТ № 122-СЗАО «Лесной массив на территории антенных полей» закреплены разбивочным чертежом-актом линий градостроительного регулирования № 342 от 05.07.2000 г., уточненная площадь составляет 29,06 га.
     На основании Закона города Москвы «О Генеральном плане города Москвы» от 05.05.2010 г. № 17 в границах объекта КПОТ № 122 выделены участки, относящиеся к следующим категориям:

- озелененные территории специального назначения – в соответствии с актуальным прохождением границ ООО «Октод»;

- территории, требующие принятия решений по изменению категории, статуса и границ – участок в границах ООО «Октод», характеризующийся  плотной застройкой;

- озелененные территории общего пользования, предусмотренные к формированию в обоснованных границах – вся остальная часть объекта КПОТ, в том числе и участок, предлагаемый под размещение храма.

     При рассмотрении предложений по размещению храма в южной части объекта КПОТ № 122-СЗАО был выделен участок площадью 1,90 га. Его южная граница была определена в соответствии с прохождением границы объекта КПОТ, западная – с прохождением границы ЗАО «Информационные радиосистемы», северо-западная и  восточная с прохождением границы ООО «Октод», северная определена по грунтовой дорожке (фото 1), проходящей параллельно границе объекта КПОТ. В результате проведенного натурного обследования установлено, что на участке рассмотрения строения и сооружения отсутствуют, в юго-западной части имеется площадка с щебеночным покрытием (фото 2).  На остальной территории отмечены зеленые насаждения, которые можно отнести к 3-м типам:
- основную, центральную часть занимает плодовый сад (вишни, яблони, сливы), в котором из-за отсутствия ухода за ним произрастают в большом количестве деревья малоценных пород (осина, клен ясенелистный, ива козья) с участием березы и клена остролистного (фото 3, 4, 5).
- вдоль южной границы участка широкой полосой произрастают древесно-кустарниковые насаждения с преобладанием малоценных лиственных пород (клен ясенелистный, ива козья) с участием клена остролистного, березы бородавчатой и яблони (фото 6, 7). Для этого участка характерно сильное захламление (фото 8).

- вдоль северной и западной границ участка, а также на юго-востоке отмечены выделы с преобладанием рудерального высокотравья (фото 9, 10).

     В целом растительность на участке рассмотрения не обладает природно-экологической ценностью.
СУЩЕСТВУЮЩИЙ БАЛАНС ПРОЕКТИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ, СВОДНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Таблица 1

	№
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Показатели, всего
	%

	
	Площадь участка всего, 

в том числе:
	га
	1,9
	100

	1.
	Площадь застройки
	га
	0
	0

	2.
	Площадь искусственных покрытий
	га
	0
	0

	3.
	Площадь естественных поверхностей, в том числе:
озеленение
	га

га
	1,9

1,83
	100

96,3


    В соответствии с проектом Правил землепользования и застройки рассматриваемый участок (как и прилегающая территория) отнесен к зоне многофункциональных и специализированных парков (40-4001-1) и к подзоне со следующими показателями:
- процент застроенности – не регламентируется

- высота – 8 м

- плотность застройки – не регламентируется.

 Земельно-правовые отношения
     В границах рассмотрения участков с оформленными земельно-правовыми отношениями не имеется.
Раздел 1.2
Транспортное обслуживание территории
Раздел 1.3
Инженерное обеспечение территории

Раздел 1.4
Предложения по планировочной организации территории

Предпосылки развития природных и озелененных территорий 
     При формировании участка, предназначенного под размещение храма, принимались во внимание следующее:

- принято решение выделить участок храма с изменением категории на «озелененные территории ограниченного пользования»;
-  при разработке планировочных решений следует руководствоваться нормативами соотношения элементов территории, принятыми в МГСН 1.02-02 для участков культурно-просветительных учреждений, в соответствии с которыми озеленение должно составлять от 20 до 30 % территории.

-  учитывая, что проектируемый храм является объектом шаговой доступности, размещение автостоянки для посетителей не предусмотрено. Следует предусмотреть площадку для временного паркирования вспомогательного автотранспорта.

- предлагается рассмотреть возможность применения денежной формы компенсационного озеленения в случае проведения вырубки ценных зеленых насаждений (письмо руководителя ДПиООС г. Москвы А.О. Кульбачевского заместителю Мэра Москвы в Правительстве Москвы М.Ш. Хуснуллину от 28.02.2011 № 05.05-46/11). 
Анализ требований к развитию территории, установленных Генеральным планом города Москвы
По функциональным зонам

     В соответствии с Законом города Москвы «О Генеральном плане города Москвы» рассматриваемая территория расположена в зоне особо охраняемых природных территорий, природных и озелененных территорий (см. «Схема территории реорганизации и зон развития по Генеральному плану города Москвы до 2025 г.», б/м).
По зонам реорганизации
      В соответствии с Законом города Москвы «О Генеральном плане города Москвы» рассматриваемая территория расположена в зоне развития системы общественных центров, относится к территории реорганизации, преимущественно в составе незастроенных территорий в целях восстановления, воссоздания и создания новых озелененных территорий.   
Характеристика территории по проекту Правил землепользования и застройки города Москвы
     Рассматриваемый участок расположен в зоне многофункциональных и специализированных парков (40-4001-1) и в подзоне со следующими показателями:

- процент застроенности – не регламентируется

- высота – 8 м

- плотность застройки – не регламентируется.

Проектные предложения по развитию природных и озелененных территорий в соответствии с проектом планировки
     Проектом планировки территории, предлагаемой для размещения храма, предусмотрено освоение участка площадью 0,62 га под новое капитальное строительство и благоустройство. Участок проектирования предлагается выделить в юго-западной части территории рассмотрения. Предполагается размещение следующих строений и сооружений: 
- Купольный четырехобъемный храм на 575 прихожан;
- Церковно-причтовый дом;

- Гараж для автотранспорта служителей культового объекта;

- Туалет;

- Въездные ворота.

     Из плоскостных сооружений предлагается устройство площадки для временного паркирования автотранспорта, в том числе для маломобильных групп населения; устройство внутренних проездов, в том числе исполняющих функции пожарных проездов; а также пешеходных дорожек. Остальная территория должна быть озеленена в соответствии с проектом благоустройства, выполненным и согласованным в установленном порядке.

ПЛАНИРУЕМЫЙ БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ ХРАМА ПО АДРЕСУ: УЛ. ДЕМЬЯНА БЕДНОГО, ВЛ. 24
Таблица 2

	№
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Показатели, всего
	%

	
	Площадь участка всего, 

в том числе:
	га
	0,62
	100

	1.
	Площадь застройки
	га
	0,13
	21,0

	2.
	Площадь искусственных покрытий
	га
	0,21
	33,9

	3.
	Площадь естественных поверхностей, в том числе:

озеленение
	га

га
	0,28
0,28
	45,1
45,1


     Таким образом, доля озеленения соответствует нормативам, принятым в МГСН 1.02-02 для участков культурно-просветительных учреждений. Имеется также резерв для развития территории.
     Для приведения в соответствие градостроительных регламентов  с принятым решением о размещении храма по адресу: ул. Демьяна Бедного, вл. 24 предлагается осуществить следующие мероприятия с дальнейшим внесением изменений соответственно в Генеральный план города Москвы, в проект Правил землепользования и застройки, а также в постановление Правительства Москвы № 38 от 19.01.1999 г.:
- Участок, предназначенный для размещения храма, выделить из состава озелененной территории общего пользования с присвоением ему категории: озелененная территория ограниченного пользования;

- Участок, предназначенный для размещения храма, выделить в самостоятельную зону культурно-просветительных объектов в составе природно-рекреационных территорий (индекс 40-100) со следующими параметрами:  процент застроенности – 25 %;  высота – 30 м (без креста); плотность застройки – 3 тыс. кв.м/га;

- Участок, предназначенный для размещения храма, выделить из состава объекта КПОТ № 122-СЗАО «Лесной массив на территории антенных полей» и образовать новый объект КПОТ № 122а-СЗАО «Озелененная территория храма по ул. Демьяна Бедного, вл. 24».
ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ОБЪЕКТОВ РАЗМЕЩАЕМЫХ НА ТЕРРИТОРИИ (ХРАМА)
Таблица № 3
	№№ п/п
	Наименование
	Единицы измерения
	Показатели по проекту

	1
	Площадь участка
	га
	0,62

	2
	Площадь застройки всего
	тыс. кв.м
	1,3

	Православный храм на 575 прихожан (из расчета 3 чел. на кв.м площади молельного зала, площадь застройки 659 кв.м

	3
	Общая площадь объекта всего, в том числе:
	кв.м
	1086

	
	- надземная часть
	кв.м
	611

	
	- подземная часть
	кв.м
	475

	4
	Суммарная поэтажная площадь наземной части здания
	кв.м
	770

	5
	Плотность застройки участка
	тыс кв.м/га
	2,1

	6
	Этажность
	эт
	2+подвал

	7
	Процент застроенности территории
	%
	21

	8
	Максимальная отметка:
-до барабана

-до креста
	м
	15,3
25,1

	9
	Емкость храма:
- из расчета 2 чел/кв.м молельного зала

- из расчета 3 чел/кв.м молельного зала
	чел
	382

573

	10
	Площадь молельного зала
	кв.м
	191


Предложение по межеванию территории
     Данная работа выполняется в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, «Положением о порядке установления границ землепользований в застройке городов и других поселений», едиными методическими указаниями по разработке проектов межевания территории города Москвы и пр.
     Рассматриваемый участок проектирования района Хорошево-Мневники Северо-Западного административного округа ограничен границами: объекта КПОТ, ЗАО «Информационные радиосистемы», ООО «Октод», а также озелененной территорией объекта КПОТ. Площадь проектируемого участка составляет 1,9 га.

     Рассматриваемый участок находится  на территории комплекса природных и озелененных территорий Москвы, не являющихся особо охраняемыми.
      В результате проведенного натурного обследования установлено, что на участке рассмотрения строения и сооружения отсутствуют.
     Проектным решением предлагается выделить участок № 1 размещения храма по адресу: ул. Демьяна Бедного, вл. 24 площадью 0,62 га, что соответствует нормативно необходимому размеру территории. Участок выделен в соответствии с распоряжением Правительства Москвы от 20 октября 2010 г. № 2367-РП «Об обеспечении мероприятий по выбору земельных участков для проектирования и строительства православных храмовых комплексов на территории города Москвы». Участок находится в зоне с особым режимом использования (КПОТ).
     Вся оставшаяся территория площадью 1,28 га является территорией общего пользования (участок № 2) – занята зелеными насаждениями, также находится в зоне с особым режимом использования (КПОТ).
Общие выводы и рекомендации

     1.    Размещение храма предлагается осуществить на территории объекта комплекса природных и озелененных территорий (КПОТ) № 122-СЗАО «Лесной массив на территории антенных полей».
      2. По результатам натурного обследования установлено, что насаждения, произрастающие на участке рассмотрения, не обладают значительной природно-экологической ценностью.

      3. Для приведения в соответствие градостроительных регламентов  с принятым решением о размещении храма по адресу: ул. Демьяна Бедного, вл. 24 предлагается осуществить следующие мероприятия с дальнейшим внесением изменений соответственно в Генеральный план города Москвы, в проект Правил землепользования и застройки, а также в постановление Правительства Москвы № 38 от 19.01.1999 г.:

- Участок, предназначенный для размещения храма, выделить из состава озелененной территории общего пользования с присвоением ему категории: озелененная территория ограниченного пользования;

- Участок, предназначенный для размещения храма, выделить в самостоятельную зону культурно-просветительных объектов в составе природно-рекреационных территорий (индекс 40-100) со следующими параметрами:  процент застроенности – 25%;  высота – 30 м (без креста); плотность застройки – 3 тыс. кв.м/га;

- Участок, предназначенный для размещения храма, выделить из состава объекта КПОТ № 122-СЗАО «Лесной массив на территории антенных полей» и образовать новый объект КПОТ № 122а-СЗАО «Озелененная территория храма по ул. Демьяна Бедного, вл. 24».

     4. В настоящее время улица Демьяна Бедного работает с запасом пропускной способности. Рассматриваемая территория попадает в зону транспортной доступности от станций скоростного внеуличного транспорта и находится вне зоны пешеходной доступности от остановочных пунктов наземного пассажирского транспорта.
     5. Проектом предусматривается организация открытой автостоянки общей емкостью 10 м/м. Для транспортного обслуживания рассматриваемой территории проектом предлагается строительство проезда внутреннего пользования для подъезда автотранспорта со стороны улицы Демьяна Бедного.
     6. На расчетный срок улица Демьяна Бедного будет работать с запасом пропускной способности. Схема движения наземного пассажирского транспорта сохраняется.
П Р И Л О Ж Е Н И Е
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