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Введение

Основанием для разработки материалов по обоснованию ГПЗУ является: 

- протокол совещания у заместителя Мэра Москвы в Правительстве Москвы Сергуниной Н.А.
Нормативная база.

1. Закон г. Москвы «О генеральном плане города Москвы» от 05.05.2010 г. № 17, вступивший в действие 14.06.2010 г.
2. Градостроительный план развития территории Северо-Западного административного округа до 2020 года, утвержденный Постановлением Правительства Москвы от 14 августа 2001 г. № 744.
        АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ПОЛОЖЕНИЯ

Местоположение территории
      Рассматриваемая территория  расположена в районе Хорошево-Мневники Северо-Западного административного округа (квартал 80) и ограничена:
    - с севера – ул.Маршала Тухачевского;

    - с востока – ул.Демьяна Бедного;

    - с юга – проспектом Маршала Жукова;

    - с запада – ул.Народного Ополчения;

             Участок под проектирование и строительство ДОУ является федеральной собственностью и поставлен на кадастровый учет: № 80100038 «Федеральное государственное унитарное предприятие "ЭКСПЛОР" Министерства имущественных отношений Российской Федерации».
Существующее использование территории

      В настоящее время на рассматриваемом участке, в границах оформленных земельно-правовых отношений, площадью 1,005 га расположено полуразрушенное нефункционирующее здание бывшего ДОУ № 467. Территория огорожена забором с сетчатым ограждением.
     Въезд-выезд  на участок осуществлялся по местному проезду с улицы Демьяна Бедного.
     На территории участка имеется большое количество деревьев лиственных пород различного диаметра. 

      В южной части участка расположены полуразрушенные кирпичные игровые павильоны.  

Существующий баланс участка ДОУ
по адресу: улица Демьяна Бедного, д.17, корп.2
	№
п/п
	Наименование показателей
	Показатели по проекту,

га
	%

	
	Площадь участка, всего, в том числе:
	1,005
	100 %

	1.
	Площадь застройки
	0,16
	16 %

	2.
	Площадь поверхностей с искусственным покрытием

	0,28
	28 %

	3.
	Площадь озеленения

	0,565
	56 %


Разработанная градостроительная документация 

на рассматриваемую территорию
    –   закон г.Москвы «О генеральном плане города Москвы» от 05.05.2010 г. № 17, вступивший в действие 14.06.2010 г.

        В соответствии законом «О генеральном плане города Москвы» от 05.05.2010 г. №17, вступившим в действие с 14.06.2010г. проектируемый участок расположен в функциональной зоне № 43 района Хорошево-Мневники – функциональная зона жилых микрорайонов и жилых групп многоквартирной жилой застройки с индексом 200.
         В соответствии с  разрабатываемым ГУП НИиПИ Генплана  Москвы  проектом «Правил землепользования и застройки города Москвы», прошедшим первое чтение Мосгордуме, проектируемый участок расположен в территориальной зоне размещения учебно-воспитательных объектов (20-2003) и выделен в отдельную подзону с параметрами: максимальная высота  –  15 м,  максимальная плотность – 4  тыс.кв.м/га.  
        В соответствии с законом «О генеральном плане города Москвы»  рассматриваемая территория района Хорошево-Мневники относится к территориям реорганизации, подлежащим комплексному преобразованию.

ПРЕДПРОЕКТНЫЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ ПРОРАБОТКИ
Проектные предложения с основными показателями застройки

        Рассматриваемый участок под размещение ДОУ заявлен в адресном перечне объектов по «Разработке обосновывающих материалов на размещение ДОУ за счет внебюджетных средств». Площадь участка ДОУ составляет 1,005 га.

       Межевание территории в составе данной работы не проводилось, так как  участок   под   размещение   ДОУ   поставлен   на   кадастровый   учет: 
№ 80100038 «Федеральное государственное унитарное предприятие "ЭКСПЛОР" Министерства имущественных отношений Российской Федерации».

       Строительство ДОУ предполагается осуществить на месте сносимого старого здания ДОУ по типовому проекту VI-69, разработанному ГУП МНИИТЭП для затесненных участков.

    Въезд на территорию размещаемого ДОУ предполагается с улицы Демьяна Бедного по существующему местному проезду. 

      Этажность проектируемого ДОУ –  3 этажа + технический.
      Основные показатели ДОУ приведены в таблице № 1.

	Основные показатели ДОУ 
 по адресу: улица Демьяна Бедного, д.17, корп.2 

района Хорошево-Мневники (СЗАО)

	Таблица №1

	№№ п/п
	Показатели
	Единицы измерения
	Количество

	1.
	Площадь участка,


	га
	1,005


	2.
	Суммарная поэтажная площадь наземной части здания ДОУ в габаритах наружных стен

	кв.м.


	5800


	3.
	Общая площадь здания ДОУ,

всего:
в том числе:  наземная

                       подземная
	кв.м.


	6142
4633

1509

	4.
	Этажность  здания ДОУ

	этаж
	3+технический 

	5.
	Верхняя отметка ДОУ
(ориентировочно)

	м
	14

	6.
	Площадь застройки здания 


	кв.м.


	 1695        

	7.
	Плотность застройки 

	тыс.кв.м./га
	5,8


Баланс участка размещения ДОУ
по адресу: улица Демьяна Бедного, д.17, корп.2
                                                                                                      Таблица №2
	№
п/п
	Наименование показателей
	Показатели по проекту,

га
	%

	
	Площадь участка, всего, в том числе:
	1,005
	100 %

	1.
	Площадь застройки
	0,17
	17 %

	2.
	Площадь поверхностей с искусственным покрытием


	0,425
	42 %

	3.
	Площадь озеленения


	0,41
	41 %


Градостроительный регламент участка


В соответствии с Законом города Москвы № 17 от 05.05.2010 г. «О генеральном плане города Москвы», вступившим в  действие с 14.06.2010 г. рассматриваемая территория расположена в зоне реорганизации  в функциональной зоне № 43 района Хорошево-Мневники – функциональная зона жилых микрорайонов и жилых групп многоквартирной жилой застройки с индексом 200.


В соответствии с материалами «Правил землепользования и застройки города Москвы», прошедшими первое чтение в Московской Городской Думе, данный участок находится в зоне со следующими показателями:

 -   функциональная зона  –  зона учебно-воспитательных объектов 
(20-2003);

 - основной вид разрешённого использования – участки учебно-воспитательных объектов (2003);
 -   максимальная плотность – 4,0 тыс.кв.м./га;
 -   максимальная высотность – 15 м;
 -   максимальная застроенность – не установлена.


В результате разработки обосновывающих материалов на рассматриваемом участке определены следующие градостроительные регламенты:

 -  по функциональному назначению – участок учебно-воспитательных объектов (2003);
 -   плотность застройки – 6,0 тыс.кв.м./га;
 -   высотность застройки – 14 м;
 -   застроенность земельного участка – 17 %.

Необходимо внести изменения в проект ПЗЗ в части увеличения плотности застройки: с 4,0 тыс.кв.м./га до 6,0 тыс.кв.м/га.

Информация о градостроительном регламенте земельного участка

для размещения ДОУ 
  по адресу: улица Демьяна Бедного, д.17, корп.2
        Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе правил землепользования и застройки, утвержденных представительным органом местного самоуправления: градостроительный регламент не установлен.
        Информация обо всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка (за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд):

- основные виды – градостроительным регламентом не установлены;

- условно разрешенные виды – градостроительным регламентом не установлены;

- вспомогательные виды – градостроительным регламентом не установлены;

Информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению

объекта капитального строительства ДОУ 
  по адресу: улица Демьяна Бедного, д.17, корп.2

          Разрешённое использование земельного участка 


Основные виды разрешённого использования земельного участка: 

-   участок размещения учебно-воспитательного объекта (2003).


Виды разрешённого использования объектов капитального строительства:

-  объект размещения учреждений дошкольного воспитания (2003 01).


Условно разрешённые виды использования: не установлены.


Вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства: 

-  объекты технологически связанные с основными, условно разрешенными видами использования объектов капитального строительства.


•  Максимальный размер земельного участка - 1,005 га;


•  Минимальный размер земельного участка - не установлен;


•  Площадь земельного участка - 1,005 га;


•  Предельное количество этажей здания - 3 эт.;


•  Максимальная высота здания, сооружения, строения -15 м;


•  Максимальный процент застроенности в границах земельного участка - 

        17 %;


•  Максимально допустимая плотность застройки - 6,0 тыс.кв.м./га

