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ЗАКЛЮЧЕНИЕ № 33/13ПС 
о результатах публичных слушаний по «Материалам по обоснованию Градостроительного плана земельного участка (ГПЗУ) для осуществления строительства жилого дома по адресу: Карамышевская набережная, вл. 60-62».

Общие сведения о проекте,  представленном на публичные слушания:

Территория разработки: рассматриваемая территория расположена в южной части Северо-Западного административного округа города Москвы, в квартале 76 района Хорошёво-Мневники. Границами квартала являются: с севера - проспект Маршала Жукова; с востока - улица Саляма Адиля; с юга и юго-запада - Карамышевская набережная. Рассматриваемый участок под строительство жилого дома, с адресным ориентиром: Карамышевская набережная, вл. 60-62, расположен в центральной части квартала. Границы участка определены проектом межевания квартала 76 района Хорошёво-Мневники, утверждённого Распоряжением ДЗР г. Москвы № 5765 от 20.11.2009 г.
Сроки разработки проекта: 2013 год.
Организация-заказчик: Комитет по архитектуре и градостроительству города Москвы (Москомархитектура), 125047, Москва, Триумфальная площадь, д.1. тел. (495)250-55-20, asi@mka.mos.ru.

Организация-разработчик: ГУП «Главное Архитектурно-планировочное управление», 125047, Москва, Триумфальная площадь, д.1, тел. (499) 250-16-82, 250-08-41,  GlavAPU@kpr.mos.ru

Сроки проведения публичных слушаний: оповещение 1 апреля 2013г.; экспозиция с 08 апреля 2013 г. по 15 апреля 2013 г., собрание участников – 22 апреля 2013 г. 
Формы оповещения о публичных слушаниях: информационное сообщение о проведении публичных слушаний опубликовано в окружной газете «Москва. Северо-Запад» № 11/138 от 01 апреля 2013 г.,  размещено на официальных сайтах префектуры Северо-Западного административного округа г.Москвы www.szao.mos.ru, управы района Хорошево-Мневники www.horoshevo-mnevniki.ru, на информационных стендах, размещаемых в здании префектуры СЗАО, управы района Хорошево-Мневники,  органов местного самоуправления внутригородского муниципального образования Хорошево-Мневники в городе Москве. Оповещение о проведении публичных слушаний направлено заказными почтовыми отправлениями 01.04.2013 правообладателям земельных участков, объектов капитального строительства, жилых и нежилых помещений на территории проекта разработки, депутатам Московской городской Думы Гончарову С.А., Герасимову Е.В., депутатам муниципального Собрания внутригородского муниципального образования Хорошево-Мневники в городе Москве.
Сведения о проведении экспозиции:
С 08 апреля по 15 апреля 2013 года по адресу: г. Москва, ул. Народного Ополчения, д. 33, корп. 1 (в помещении управы района Хорошево-Мневники) по «Материалам по обоснованию Градостроительного плана земельного участка (ГПЗУ) для осуществления строительства жилого дома по адресу: Карамышевская набережная, вл. 60-62» проведена экспозиция. Часы работы экспозиции: будние дни с 12.00 - 20.00 час, выходные: с 10.00 – 15.00 час.
Экспозицию посетили 67 участников публичных слушаний. Во время проведения экспозиции  поступило 67 предложений и замечаний по проекту.
Сведения о проведении собрания участников публичных слушаний:
Собрание участников публичных слушаний проведено 22 апреля 2013 года по адресу: г. Москва, ул. Народного Ополчения, д.33, корп. 1 (конференц-зал ВМЦ СЗАО). Начало собрания – 20.00 час.

В собрании приняли участие 19 участников публичных слушаний, из них являющихся: жителями города Москвы, имеющими место жительства на территории, в границах которой проводятся публичные слушания – 16 человек, работающих на предприятиях района – 1 человека; представителей органов власти  -1, в том числе представитель депутата Московской Городской Думы – 1 человек. 

В ходе проведения собрания участников публичных слушаний по обсуждаемому проекту  внесено 19 предложения и замечания.
После проведения собрания участников публичных слушаний поступило 28 предложений и замечаний. 

Приняли участие в публичных слушаниях по данному проекту 114 участников публичных слушаний. 

Сведения о протоколе публичных слушаний:
Протокол публичных слушаний по «Материалам по обоснованию Градостроительного плана земельного участка (ГПЗУ) для осуществления строительства жилого дома по адресу: Карамышевская набережная, вл. 60-62» утвержден исполняющим обязанности председателя Окружной комиссии по вопросам градостроительства, землепользования и застройки при Правительстве Москвы в Северо-Западном административном округе Приймак Г.В. (протокол от 15.05.2013 № 33/13ПС).
Учитывая многочисленность замечаний и предложений участников публичных слушаний и их повторяемость по содержанию, считать целесообразным и возможным отразить в выводах Окружной комиссии обращения замечаний и предложений участников публичных слушаний по обсуждаемому проекту  в кратком изложении по сути обращения:
	№№

п/п
	Предложения и замечания участников публичных слушаний, содержащиеся в протоколе
	Кол-во
	Выводы окружной комиссии

	1
	За строительство жилого дома. Как можно раньше переехать в новый дом, согласна переехать в другой район, лучшие условия. Ждем сноса 23 года. Я согласна с планами управы СЗАО. Согласно, как можно быстрее переехать в новый дом. Большая семья 9 человек – живем в 3 комнатной квартире. Согласна на переселение. Я работаю с 1951, я ребенок войны. Я сейчас имею инвалидность 3 группы. Если можно предложить однокомнатную квартиру в моем районе т.к. до сих пор работаю.
	  68
	Принять к сведению

	2
	Решение Совета депутатов муниципального округа Хорошево-Мневники от 12.03.2013: 

В соответствии с частями 2 и 4 статьи 69 Градостроительного кодекса города Москвы:

1. Согласиться с представленными материалами обоснования градостроительного плана земельного участка для осуществления строительства жилого дома по адресу: Карамышевская наб., вл. 60-62.

2. Предложить Главному архитектурно-планировочному управлению Комитета по архитектуре и строительству города Москвы сохранить действующие регламенты для данного земельного участка по максимальной плотности - 20 тыс. кв.м./га и максимальной высоте - 35 метров.
	1
	Принять к сведению

	3
	Категорически против строительства дома в таком виде. Гараж должен быть включен в земельный участок дома, а не в отдельный, т.к. строительство домов без м/мест запрещено. Высотность и плотность не соответствуют ПЗЗ. Если ПЗЗ не существует, то зачем эти правила упоминать. Идет уплотнительная застройка. Все, кто подписался «за», в этот дом не заселяются!
Замечу, что, в нарушение Градостроительного Кодекса г.Москвы, своевременного уведомления жителей района о проведении публичных слушаний по указанному проекту планировки произведено не было, материалы по ГПЗУ на экспозиции и собрании не были представлены в полном объёме; как и не представлено инженерное обоснование проекта, расчёт нормативного земельного участка под МКД и документы на основании которых были сделаны расчёты. Как житель района Хорошево-Мневники, я категорически против предложенного проекта ГПЗУ. Он грубо нарушает права жителей, которые должны быть переселены в предлагаемый к строительству дом, жителей 76 квартала, всех жителей района, имеет высокий коррупционный потенциал и обладает признаками мошенничества, по следующим причинам:

1.
Предложенный проект, но сути, есть уплотнительная застройка. Данный земельный участок (ЗУ) в силу закона не пригоден для возведения 24 этажною МКД с предложенной плотностью и высотностью застройки. Желание сэкономить на переселенцах, загнав их как сельдей в бочку, очевидно, но это не повод нарушать их права.

а)
В представленных материалах (возможно умышленно) не указана площадь жилых помещений, а соответственно невозможно рассчитать нормативную площадь ЗУ. Вероятнее всего она окажется меньше нормативной. Согласно части 4 статьи 11.9 ЗК РФ: «Не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости».

б)
Плотность застройки в предложенном проекте выше установленного градостроительным регламентом, то есть является нарушением Градостроительного Кодекса РФ (26 тыс.кв.м./га против 20 тыс.кв.м./га по регламенту).

в)
Максимальная высотность МКД по проекту более чем в два раза выше, чем разрешено градостроительным регламентом, то есть является нарушением Градостроительного Кодекса РФ (75 м против 35 м по регламенту). Замечу также, что проектируемый объект находится в зоне регулирования застройки памятника истории и культуры, что также накладывает дополнительные ограничения, тем более по высоте застройки.

г)
Проектируемый МКД не имеет предусмотренных законом мест для хранения автотранспорта на каждую квартиру, а, следовательно, такой дом строить нельзя. Указание на предполагаемое строительство на соседнем ЗУ подземного гаража на 260 м/м, якобы для жителей дома, не более чем обман. Если гараж для жителей дома, то он должен быть на земле МКД. Более того, тогда ЗУ начнёт приближаться к НОРМАТИВНОМУ. Данный аспект имеет и крайне высокую коррупционную составляющую и будет позволять коммерсантам вымогать с жителей строящегося дома практически неограниченные денежные средства за машиноместа. Или вообще, жителям проектируемого МКД по выражению президента РФ достанутся «от дохлого осла уши», а благим обещаниям чиновников, присвоивших себе властные полномочия и сменяющимся чаще, чем перчатки, сейчас никто не верит. ЗУ под автостоянку должен в обязательном порядке входить в территорию ЗУ МКД.

д)
В соответствии с п.1 ст.40 Градостроительного кодекса г.Москвы: «Разработка проекта планировки территории осуществляется в соответствии с планом реализации Генерального плана г.Москвы. Основанием для разработки проекта планировки территории является городская целевая программа развития застроенных территорий, реорганизации территорий...» План реализации ГенПлана не принят, городской целевой программы развития не обнаружено. Нет плана ни развития, ни реорганизации, ни района, ни квартала. Так в связи, с чем разрабатываются и утверждаются проекты?

е)
Представленный проект ГПЗУ основывается на Распоряжении ДЗР, акты которого могут носить исключительно распорядительный характер (не нормативный) характер, следовательно, возникает естественный вопрос о статусе представленных документов планировки территории. Более того от граждан сокрыты действующие правоустанавливающие документы и на сносимые дома и на граничащие с участком под новое строительство. Следовательно, отсутствие указанных документов ведёт к невозможности рассмотреть на публичных слушаниях вопрос ПО СУЩЕСТВУ.

2.
Следствием нарушений указанных в пункте 1. являются:

а)
невозможность разместить на ЗУ под строительство МКД. предусмотренных законом иных объектов, предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом (ст.36 ЖК РФ. Постановление Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491. в ред. Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 N 354). Следствием этого будет заметное снижение качества жизни переселяемых граждан.

б)
Уменьшение нормативного размера площади земельного участка МКД против требований п.4 ст.43 Градостроительного кодекса РФ от 2004 г и против требований п.4 ст.59 Градостроительного кодекса РФ от 1998 года приведёт к невозможности постановки па кадастровый учет этих претерпевших изменения ЗУ. т.к. п.З ст.20 ФЗ №28 «О государственном земельном кадастре» гласит, что «в проведении государственного кадастрового учета земельного участка должно быть отказано, если: площадь земельного участка меньше минимального размера, установленного в соответствии с нормативными правовыми актами субъектов РФ для земель различного целевого назначения». Участок, который меньше законного по нормативу - кадастр не имеет права ставить на учет! И даже если поставит, то это "оформление" В ЛЮБОЙ МОМЕНТ может быть отменено но суду!

в)
Существенная декапитализация квартир в новом МКД (на каждую квартиру такая «потеря», против нормативной площади, может составить очень внушительную сумму).

г)
Отсутствие мест для хранения автомашин повлечёт как проблемы для владельцев автомашин, так и для «города».

Таким образом, предложенный проект ГПЗУ обладает признаками мошенничества и предполагает возможность получения необоснованного обогащения некоторой группой лиц, а следовательно и коррупционную составляющую для чиновников.

В связи со сказанным, считаю необходимым обязать разработчиков, полностью пересмотреть план ГПЗУ для осуществления строительства жилого дома по адресу: Карамышевская набережная, вл. 60-62, в соответствии с требованиями закона в кратчайшие сроки и за свой счёт, вынести переработанный ГПЗУ на новые публичные слушания и представить полный комплект документов по градостроительному плану ЗУ. Копию настоящего заявления прошу направить Хорошевскому межрайонному прокурору г.Москвы для осуществления контроля за соблюдением законодательства.
	  30
	Согласно положению Градостроительно-земельной комиссии города Москвы утверждённому постановле-нием Правительства Москвы от 16 ноября 2010 года N 1019-ПП (п.2.1) Градостроительно-земельная комиссия города Москвы до введения в действие Правил землепользования и застройки города Москвы (устанавливающие градострои-тельные регламенты», плотность застройки, высоту) правомочно принимать решения по вопросам в области градостроительной деятельности. Пункт 4 ст.43 Градостроительного кодекса РФ от 2004 г. регламентирует размеры земельных участков в границах застроенных территорий для процесса межевания территории. Межевание квартала 76 района Хорошево-Мневники было выполнено ранее, в установленном порядке прошло процедуру согласова-ния и утверждено распоряжением Департамента земельных ресурсов города Москвы (от 20.11.2009 № 5765). Границы участка для нового строительства определены утверждённым проектом межевания и в процессе проектирования не меняются.
Оповещение о проведении публичных слушаний опубликовано в окружной газете «Москва. Северо-Запад» № 11/138 от 01.04.2013, размещено на официальных сайтах префектуры Северо-Западного административного округа г.Москвы www.szao.mos.ru, управы района Хорошево-Мневники www.horoshevo-mnevniki.ru, на информационных стендах, размещаемых в зданиях префектуры СЗАО, управы района Хорошево-Мневники, органов местного самоуправ-ления; развешены на подъездах жилых домов; направлено  почтовыми отправлениями 01.04.2013 правообладателям земельных участков, объектов капитального строительства, жилых и нежилых помещений на территории проекта разработки, депутату Московской городской Думы Герасимову Е.В.,  депутатам Совета депутатов муниципального округа Хорошево-Мневники.
Правом  на обращение к прокурору наделено любое лицо, чьи права принятым  решением нарушены.  


	4
	Не вижу, где тут рекреационная зона и детские площадки? Где рекреация находится, скажите мне?...Она где будет находиться рядом с крышей какого-то дома?...Почему рекреация должна находиться на задворках, где сейчас там стоят гаражи… Для рекреации вот эту территорию невозможно отнести к дому… Она не относится, вы сейчас просто ее притянули.
	   1
	Разработчику рассмотреть при разработке проекта

	5
	Нет площади жилой застройки и мы даже не можем приблизительно посчитать, какая под этот дом нужна площадь земельного участка, представьте пожалуйста расчеты нормативов. Представьте расчеты необходимого земельного участка исходя из жилой площади. 

Привести данный проект в соответствие с действующим законодательством: плотность застройки в предложенном проекте выше установленного градостроительного регламентов, что является нарушением градостроительного кодекса. Плотность указана 75 против 35 по регламенту. Исходя из названной суммы 20500 площадь земельного участка должна быть 0,92 Га. Указанный участок недостаточный. Участок, который меньше допустимого на кадастровый учет не ставится или может быть снять с учета в любой момент. Более того в данном случае нам предлагают вынести гараж за территорию дома и оставим дом без гаража, в противном случае это будет коммерческий проект и можно выдать любую цену за эти машиноместа. Уже сейчас закладывается продолжение транспортной проблемы Москвы - парковок. 
	  1
	Разъяснения даны в ходе собрания участников публичных слушаний

	 6
	Нас интересует куда переедет дом 60 и 62 и когда? И еще один вопрос: очередность сейчас пока не устанавливается, а когда она будет устанавливаться? И как нам долго ждать: полгода, года, два? А скажите, пожалуйста, Маршала Жукова 47 там площадка уже есть пустая или там что-то стоит? Вот там сейчас стоянка, а можно сделать подземные гаражи для нас? Вот в каждой семье есть по машине, столько домов переезжает, куда ставить? Куда нам их девать?
	  1
	Разъяснения даны в ходе собрания участников публичных слушаний

	 7

	У нас зеленая площадка есть, где гулять, а по адресу: Жукова 47 у нас будет ничего. Хотите нас поселить между двумя этажными гаражами. Вообще без территории?? Мое предложение: так строить для людей нельзя! Там существовать нельзя! Три детских сада, школа на такую большую территорию. Уже один гараж есть пятиэтажный, на территории этого гаража находится лакокрасочная мастерская, химическая чистка салона и автомойка. Рядом находится магазин «Тойота» в котором находится мойка. Владение 47 мы пытались отстоять по нормам, те же детские площадки, которые нам положены, нам там собираются строить опять пятиэтажный гараж. Здесь вы собираетесь строить еще один гараж, значит санитарные нормы, подписанные Онищенко в 2010 году. Они как вообще? У нас законы не существуют? Тридцать метров от дома с одной стороны гараж, сзади гараж, автомойка, там промзона образовалась и еще один. Нам эти два гаража, жителям всех домов и тех, кто здесь присутствует.
	   1
	Разъяснения даны в ходе собрания участников публичных слушаний

	 8
	Правильно ли я понимаю то, что дом по адресу: Карамышевская набережная вл. 60 будет построен на бюджетные деньги, без привлечения инвестора? Строительство подземного паркинга для этого дома вызвано тем, что у дома 51 по проспекту Маршала Жукова просто нет придомовой территории и строительство надземного паркинга там невозможно. Такой еще вопрос по поводу 47 дома: т.е. гарантированно в 47 дом поедут три пятиэтажки, которые будут сноситься для строительства этого дома?
	   1
	Разъяснения даны в ходе собрания участников публичных слушаний 

	 9
	Меня интересует вот такой вопрос: я была около Жукова 47 дома и  этого дома. Значит количество квартир, которые сносятся - 360. Как будут переселяться коммуналки? Здесь говорят: оставшиеся жители. Будьте любезны, поясните, сколько жителей конкретных домов поедет туда и сколько оставшихся? По квартирам, я правильно поняла 256 квартир в новом доме по Карамышевской, д. 62? 240 квартир! 344 и 240 это получается 584! Так вот правильно 360, а давать вот люди уже приходили, дают из двушки в двушку, приходили и коммуналки. Вот скажите, как вы считаете, вот эти квартиры, кому сколько достанется? Вот как считают оставшиеся и сколько оставшихся туда поедет, туда и туда по квартирам. Да, у кого лишние, я говорю об этом, потому что лишние квартиры будут, туда еще получается селят? Вот ответьте.  Так вы же говорите про оставшихся жителей домов, а теперь туда поедет еще и Карбышева. Качество и площадь интересует!
	  1
	Разъяснения даны в ходе собрания участников публичных слушаний
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	Почему вл. 47 будет строиться подземный гараж, а на 60-62 не будет? Ведь и то и то бюджетное строительство. Почему нельзя сделать подземный гараж и там?
	  1
	Разъяснения даны в ходе собрания участников публичных слушаний

	11
	Документы представлены не полностью. Нет оповещения жителей на подъездах. Признать публичные слушания не состоявшимися. Вопрос мой такой: Вы специально делаете так, чтобы люди заинтересованные в публичных слушаниях здесь не появились. Не размещаете ни на доске около дома ни на подъезде. Т.е. Предложение такое: пожалуйста идите на встречу жителям, пожилым людям у которых нет интернета, оповещайте их нормально, объявлениями на доске. …учтите пожалуйста…
	  1
	Материалы на публичных слушаниям представлены в полном объеме, также размещены на сайте префектуры СЗАО и управы района Хорошево-Мневники.
Оповещение проведено в соответствии с градостроительным кодексом. На подъездах домов микрорайона оповещения размещались. Замечание принято к сведению.

	12
	Против данного проекта дома, т.к. ведется уплотнительное строительство. Необходимо снизить плотность застройки, увеличить придомовую территорию. Участок для строительства гаража должен быть включен в «общий» участок для строительства дома.
	  2
	Принять к сведению 

	13
	При проектировании жилого дома включить в придомовую территорию зону игровых площадок непосредственно у дома, организацию парковочных машиномест в соответствии с количеством жилых квартир и нормы машиномест привести и в соответствии с санитарными нормами.

Вынести на обсуждение проект жилого дома с жителями. Информацию сделать доступной о ходе проектирования и расселения коммуналок.
	   5
	Разработчику рассмотреть при разработке проекта.


Выводы и рекомендации окружной комиссии по «Материалам по обоснованию Градостроительного плана земельного участка (ГПЗУ) для осуществления строительства жилого дома по адресу: Карамышевская набережная, вл. 60-62»
1. Считать публичные слушания по «Материалам по обоснованию Градостроительного плана земельного участка (ГПЗУ) для осуществления строительства жилого дома по адресу: Карамышевская набережная, вл. 60-62» состоявшимися и проведенными в соответствии с действующим градостроительным законодательством.

2. Поддержать «Материалы по обоснованию Градостроительного плана земельного участка (ГПЗУ) для осуществления строительства жилого дома по адресу: Карамышевская набережная, вл. 60-62».
3. Рекомендовать разработчику рассмотреть поступившие в ходе проведения публичных слушаний предложения и замечания.

Члены комиссии (оригинал документа подписан и размещен на официальном сайте префектуры СЗАО: www.szao.mos.ru) 
